











PETER MANNIGEL AM WETHERANGER 12
8902 NEUSASS

BAUINGENIEUR TELEFON 08 21/4816 3}

BEBAUUNGSPLAN NZR:. %
fir das Gebiet: " Bergmahd/ II "

der Gemeinde Allmannshofen,landkr. Augsburg

hier: Textliche Festsetzungen

Neus&dB den 30. Juli 1986 nlzel
gedndert 18, Nov. 1986 —’2223;
geandert 24, Juni 1987 i7 5/
geandert 10. Nov. 1087

geandert und erginzt gemdB Bescheid des Landratsamtes Augsburg

vom 22.10,1987 Nr. 501.1-610-18/706-114 TR

Allmennshofen,den 14%. 47 £l b ."~
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Die Gemeinde Allmannshofen erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1,
der §§ $¥Eﬁigho des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8, Dezember 1986 ( BGBL.I S, 225% )
des Art. 91 der Rayerischen Rauordnung ( Bay BO, Bay RS -
2132 = 1 = I ) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den
Freistaat Bayern ( GO, Bay.RS - 2020 - 1 = 1 = I ) folgenden,
mit Bescheid des landratsamtes Augsburg vom 22.10.1987

Nr. 501.1 - 610 - 18/ 706 - 114 genehmigten Bebauungsplan
als

SATZUNG

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung darge =-
stellten Geltungsbereiches gilt die vom Ing. Peter
Mannigel, Am Weiheranger 12, 8902 NeusdB ausgearbei =
tete Bebauungsplanzeichnung vom 30. Juli 1986 ( in
der Fassung vom 10. November 1987 ) die zusammen mit
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als
Allgemeines Wohngebiet - WA - im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung -~ BauNV - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 1977 ( BGBL. I S .
1763 ) festgesetzt.
Die in § 4 Abs. 3 BauNV aufgefiihrten Ausnahmen werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes;

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen
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§ 4

§ 6
6.7

6,2
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Grund - und GeschoBflachenzahlen gelten als Hdchstgrenze
und dirfen nicht iberschritten werden.

Zahl der Vollgeschole

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der
VollgeschoBe (Zahl ohne Kreis) gilt als Hochstgrenze
und darf nicht Uberschritten werden.

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden an

der seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Ausnahms-
weise konnen sie an anderer Stelle errichtet werden, wenn
dadurch die Verkehrsbelange und die beabsichtigte Gestaltung
des Stralen - und Ortsbildes nicht beeintrichtigt werden.

Gestaltung der Gebaude

Fir die Hauptgebdude sind nach MaBgabe der Bebauungsplan-
zelchnung nur symmetrische Satteldacher mit rot bis braun-
farbenen Dachziegeleindeckungen zul#dssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Hauptfirst-
richtung und Dachneigung ist einzuhalten.

Die Lange der Hauptgebdude -in Hauptfirstrichtung gemessen-
mub mindestens das 1,3 -fache der senkrecht zur Hauptfirst-
richtung gemessenen Hausbreite betragen.

Dachaufbauten (auch Zwerchgauben ) und -einschnitte sind
zuldssig, wobei die Summe der Linge der Einschnitte und/
oder der Aufbauten insgesamt maximal 35 % der Dachlénge
betragen darf. Aufbauten und Einschnitte miissen mindestens
2,50 m vom Ortgang entfernt sein. Der First des Dachsuf-
baues mull mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptfirstes
liegen. Die Hdhe der Dachaufbauten, gemessen vom Austritt
aus der Dachflache bis ok Dachrinne darf 1,30 m nicht
Uberschreiten.
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Nebengebaude und Garagen‘sind mit Satteldachern zu ver~
sehen.(Dachneigung mindestens 25°,h6chstens so grofBl wie
die des zugehdrigen Hauptgebdudes )

Die Hohe von Kniestdcken, gemessén von ok Decke bis Schnitte

punkt Aulienkante Mauerwerk mit ok Sparren darf 60 cm nicht
iberschreiten,

Dachiiberstdnde an Traufe und Ortgang diirfen hdchstens
0,80 m betragen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glinzender
Oberflache diirfen bei AuBlenflZichen von Gebduden nicht
verwendet werden.

Garagen und sonstige Nebengebdude

Sonstige Nebengebédude sind bis max. 30 gm Nutzfldche zu-
lassig. Sie sind mit den Garagen zusammenzubauen und in
der Gestaltung mit diesen abzustimmen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlief~
lich der sonstigen Nebengebidude einheitlich zu gestalten.
Garagen und sonstige Nebengebdude diirfen an der Grund-
stiucksgrenze nicht langer als 10,0 m ausgefiihrt werden.
Die Garagen sind mindestens 5,00 m ven der Sffentlichen
Verkehrsfléache ( StraBenbegrenzungélinie ) entfernt zu
errichten.

Staurdume vor Garagen dirfen zu den jeweiligen ErschlieBungs-

straflen hin nicht eingefriedet werden, es sei denn, die
Einfriedungen halten einen Mindestabstand von 5,00 m zur
Strallenbegrenzungslinie ein.

Hohenlage und Hohe der Gebaude

Die Sockelhdhe, d.h. die Hohe des ErdgeschoffuBbodens
( ok Rohbeton ) darf hdchstens 30 cm iiber der jeweiligen

Erschlieflungsstrafle (Hinterkante Gehweg - falls kein solcher

vorhanden ist, Hinterkante Fahrbahnrand ) liegen, ge =
messen an der der Strafie zugewandten Gebdudeseite und
zwar im Mittel.

Die Oberkante des fertigen ErdseschoBfufbcdens des siid -
westlicﬂgh Hauptgebdudes darf die Hdhenlage 446,50 m ii.NN
nicht iibersteigen.

Die Firste der Hauptgebdude diirfen hdchstens 8,50 m iiter
der jeweiligen Oberkante des fertigen EG-FuBbodens liegen.
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Einfriedungen

Im gesamten Baugebiet, vorbehaltlich des Abs, 2 diirfen
Einfriedungen einschlieBlich Sockel bis max. 0,90 m
Gesamthohe errichtet werden. Die Sockelhohe darf 0,20 m
nicht uUberschreiten.

Die im Bebauungsplan schraffierten Fladchen diirfen nicht
eingefriedet werden. Diese Bereiche sind gartnerisch an-
zulegen mit Ausnahme der Zugidnge und Zufahrten. Hecken
sind nicht zulassig.

Im Planbereich diirfen entlang der offentlichen Verkehrs-
fldchen nur Holzzdune aus senkrechten Latten erstellt
werden. \

Anpflanzungen

Geschnittene Formhecken sind im Baugebiet nicht zuldssig.
An ihrer Stelle sind freie Bliitenhecken und heimische
Feldgehdlze zu verwenden.,
Fur die im Sliden festgesetzte Fliache - Umgrenzung von
Flachen zum Anpflanzen von B&éumen und Str&uchern gilt:
a) Offentliche Grinfliche im Siiden.
Diese Griinfléche ist die Ortsrandeingriinung und ist
als geschlossene Strauchpflanzung im Verband von 1,5
x 1,5 m zu erstellen.Es sind ausschlieBlich bodenstin-
dige, heimische Gehtlze zu verwenden.( Pflanzgrdie
90 - 125 cm)Zusédtzlich sind alle 8 - 13 1fdm. Pflanz-
streifen B&ume der I. und II. Wuchsklasse(abwechselnd)
mit einem Stammumfang von mind.10 cm zu setzen.

b) Private Griinflachen - Obstwiesen
Dieser Bereich darf nur mit Obstb&umen bepflanzt
werden( im Verband von ca 8 - 12 m )
Es sind nur Hochstamme und Halbstimme zulZssig.
PflanzgroBe: Hochstamm 160 -~ 180 c¢m; Halbstamm 100 - 120 cm

Entlang der Westgrenze ist nach MaBgabe der Bebauungs-
planzeichnung eine geschlossene Strauchpflanzung in einer
Breite von 2,5 bis 5,0 m anzulegen.
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§ 11

§ 12
12.1

12.2
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Es 51nd ausschlleBllch bodenstandige heimische Ge -
hélze - siehe nachfolgende Artenliste - zu verwenden,
Biume: Winterlinde, Esche, Rotbuche, Stieleiche( I.Wuchs-
klasse ) C
Hainbuche, Feldulme, Feldahorn, Eberesche, Vogel-
kirsche, Birke usw. ( II. Wuchsklasse,Heister )

Straucher: - _
Hasel, Hartriegel, Liguster, Faulbaum, Wolliger

Schneeball,Wildrose, WeiBdorn, Flieder, Schlehe
Heckenkirsche, Pfaffenhitchen.

Auf jedem Baugrundstiick ist ein Hausbaum zu pflanzen.
Dafiir sind ausschlielllich folgende Arten zu verwenden:
Winterlinde, Esche, Rotbuche, Stieleiche, Hainbuche,
Vogelkirsche, Birke, Walnuf.

Obstbaum - Hochstimme ( nur altbewihrte Sorten )

Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen und NMasten, die bestimmt
sind fir Fernsprecheinrichtungen und fur Leitungen zur
Versorgung mit Elektrizitdt sind unzulédssig.
Ausgenommen ist die Bauzeile an der Waldstrale.

Inkrafttreten

Im Uberschneidungsbereich mit dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Bergmahd ( Teilfldche, westlich Arselweg )
werden die bestehenden zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen aufgehoben.

Der Bebauungsplan wird mit der Beksnntmachung seiner
Genehmigung rechtsverbindlich.
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