BEBAUUNGSPLAN NR. 5

“DRUISHEIMER STRASSE"

GEMEINDE ALLMANNSHOFEN

Mitgliedsgemeinde der Verwaltungsgemeinschaft Nordendorf

TEXTTEIL

orb-bauconsult
Richard-Wagner-Strale 4

86690 Mertingen

Mertingen, den 16.08. 2000



Die Gemeinde Allmannshofen erdBt aufgrund § 2, Abs. 1. § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches {BauGB), Art. 89 Abs. 1 Nr.17 und Art. 91 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung
(BayBQO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils
gultigen Fassung folgenden Bebauungsplan in der Fassung vom 16.08.2000 ais Satzung:

Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 5 “Druisheimer Strale”

FOr das Gebiet 6stlich der Druisheimer StraBe am ndrdlichen Oriseingang  von
Allmannshofen gilt die von der orb-bauconsult, Merfingen, ausgearbeitete Planzeichnung
vom 16.08.2000, die zusammen mit den nachstehenden texilichen Festsetzungen und der
Begrindung den Bebauungsplan bildet.

1. Art der baulichen Nulzung
1.1 Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des §4 der Baunutzungsverordnung
{BQUNVO)
Mischgebiet (Ml) im Sinne des §6 der BauNvO
festgesetzt.

1.2 Allgemeines Wohngebiet
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

1.3 Mischgebiet :
Im Mischgebiet sind Tankstellen und Vergnigungssté&itten ausgeschlossen.
GemdB §1 Abs. 4 und 5 BauNVO wird im ndrdlichen Teil des Mischgebietes eine
gewerbliche Nutzung ausgeschlossen. Zuldssig sind hier nur Nutzungen, die auch im
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet zulGssig wéren.

2. MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich sind die angegebenen Uberbaubaren Werte fir Grundfiichenzahl
{GRZ) und GeschoBflchenzahl {GFZ) als Hochstgrenze zul&ssig, soweit sich nicht aufgrund
der Uberbaubaren Flche eine geringere Nutzung ergibi.

Eine Uberschreitung der GRZ um 50% fUr Garagen, Stellplatze und deren notwendigen
Zufahrten {aut §19 Abs. 4 BauNVvO ist zul&ssig. FOr Nebenanlagen sind max. 50 m? zuldssig.
Zufahrten sind zu minimieren,

3, Festsetzungen zu den Gebdiuden
3.1 Haustypen im WA
Wwohngebdude:
E+D - ErdgeschoB mit Dachgeschof
(Einzel- und Dachgeschol als zweites VollgeschoB ist zuldssig
Doppelhduser} - Dachneigung 42°-48°
- Firsthéhe max. 9.50m
- Traufhéhe max. 3.80m
- Kniestock nicht festgelegt
3.2 Haustypen im Ml
Wohn- oder BUrogebdude:
E+D fwie WA)
Hallen, Werkstatten
E - ErdgeschoB, evil. mit Galeriegeschol
nur ein VollgeschoB zutdssig
- Dachneigung 18°-25°
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- Firsthdhe max. 8,30m
- Trauthdhe max. 5,00m
- Kniestock nicht festgelegt

3.3 Fixierung der Hohenlage der Gebdude

verwendete Abklrzungen: OK Oberkante

VK Vorderkante

FFB FertigfuBboden

EG ErdgeschoB

DG DachgeschoB
Firsth&he: ab OK FFB EG bis OK Bedachung, gemessen an VK AuBenwand
OKFFB EG:  maximal 30cm Uber ErschlieBungssiraBe, gemessen an der

Gehweghinterkante in Geb&udeachse

FFB EG ist in jeder Baueingabe mit Meter Uber NN anzugeben.
Aufschittungen und Abgrabungen sind bei allen Hausern zum Angleichen der Gebdude an
den gewachsenen Grund nur in baulich notwendigem Umfang zulassig.

4. AuBere Gestaltung der Gebdude

4.1 Décher
FUr die Dacheindeckung sind Dachziegel- bzw. Dachsteineindeckungen zuldssig. Die
Farbung ist dabei von rot bis rotbraun zuldssig.
Auf ein und demselben Gebdude ist eine einheilliche Dachdeckung vorzusehen,
untergeordnete Bauteile (Gauben etc.) kdnnen auch andere Dachdeckungen aufweisen
(Zinkblech etc.). Bei Wintergarten sind auch Glasd&cher zulassig.
Glanzende Oberflachen sind ausgeschlossen.
Bei allen Gebduden ist traufseitig ein DachUberstand von 60cm und giebelseitig von 40cm
zuldssig. Wird das Uberstehende Dach durch Stitzen getragen, wird der DachUberstand ab
Vorderkante Stitze gemessen.
Bei allen Gebduden muB der First Ober der Langsrichtung gemd&B Eintrag in der
Planzeichnung verlaufen.

Dacheinschnitie sind unzuldssig. Quergiebel (Zwerchhduser) sind zul&ssig, wobei der First des
Quergiebels mind. 50cm niedriger sein muB als der des Haupthauses.

Dachgauben sind bis zu einer Gesamtbreite von 1/3 der Dachlange zutdssig, dabei sind
max. 2 verschiedene Breiten auf einer Dachhdifte zul@ssig.

Allgemein zuléssig sind symmetrisch geneigte Satteldécher mit den unter 3. angegebenen
Dachneigungen. Abschleppungen anderer Dachneigung sind unzuldssig.

4.2 Sonstiges
Holzh&user {Holzsténderkonstruktionen) sind zul&ssig. Holzblockhduser sind nicht zuldissig.
Grelle und leuchtende Farben sowie unruhige Strukturputze sind nicht zuldssig, ebenso
ortsuntypische Verkleidungen mit {Spalt-}Klinker, Metall, Waschbeton etc.

5, Garagen, Steliplétze, Nebenanlagen

Pro Wohneinheit sind 2 KFZ-Steliplatze auf dem Grundstick zu erichten, davon ist
mindestens einer als gedeckter Stellplatz (Garage) auszutOhren.

Garagen und Nebengebéude dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Auch
Grenzgaragen durfen nur enichtet werden, wenn sie volisténdig innerhalb der Baugrenzen
U liegen kommen.
Es wird auf den Positionierungsvorschlag in der Planzeichnung hingewiesen.
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens Sm zur StraBenbegrenzungslinie
einzuhalien. Dieser Stauraum darf nicht eingefriedet werden. Die Ausbildung als Stellplatz ist
Zuléissig.
Offene Stellpléitze {Carports) sind zuldssig: Tiefgaragen sind unzuldssig.
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Grenzgaragen, die fraufsténdig zum Nachbargrundstick stehen, dirfen eine max.
Dachneigung von 45° aufweisen.

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, -neigung und -deckung wie das jeweilige
Hauptgebdude auszufihren.

Werden Garagen/Nebengebdude an einer  seitlichen Grundsticksgrenze
aneinandergebaut, sind diese einheitlich in Dachform, -neigung und -material zu gestalten.

. Behilter fir Abfallbeseitiqung

Mollbehditer sind in die Einfriedung oder die Gebdude gestalterisch einzubinden

7. Baugrenzen und Abstandsfiachen

Fur die Abstandsflachen gilt in jedem Fall Art. 6 Abs. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung
{(BayBO). Die Baugrenzen sind generell einzuhalien.

8. Zahi der Wohnungen und GrundsticksgréBen

Es gilt folgende MindestgrundsticksgréBe:
Einzelhaus: mind. 550m?
Doppelhaushdlfte:  mind. 350m?

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdude begrenzt

auf maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus und maximal eine Wohneinheit pro
Doppelhaushdlfte

9. Griinordnerische Festsetzungen

9.1 Festsetzungen zu den Privatgrundsticken
a) Private Gronfitichen mit Pllanzbindung / Ortsrandeingrinung:
Nach Osten schlieBt die freile Landschaft an das Baugebiet an. Zur angemessenen
Einbindung der Baugrundsticke in die Umgebung ist entlang der Ostlichen
Baugebietsgrenze auf den Privatgrundsticken eine private Grinflache mit Pllanzbindung
festgesetzt.
Hier ist auf mind. 60 % der Flache eine Baum- und Strauchpilanzung vorzunehmen. Die
Planzlisten unter 9.2 geben Anhaltspunkte fUr die Artenauswah!. Der Anteil von Ziergehdlzen
soll dabei 20% nicht Ghersteigen.
Formschnitthecken sind in diesem Bereich nicht zuldssig.
Es gilt folgende Pflanzdichte:
Bd&ume: 1 Baum/Hd. 8,0 m Pflanzstreifeni&nge
mind. 40% aus der |. Wuchsklasse
Stréiucher: mind. 2-reihige Strauchpflanzung in dichtem Verband
b) Sonstiges privates Grin:
Auf den privaten Grinflidchen sind Baum- und Strauchpflanzungen einheimischer,
oristypischer Gehdlze vorzunehmen. Die aufgeflhrten Artenlisten stellen Empfehiungen
hierfUr dar.
Formschnitthecken und Thujahecken sind dabei nicht zulGssig.
C) Befestigte Flichen im privaten Bereich (WA, MI2):
For Zufahrien, Stellplatze und  Wegeflachen sind  nur  wasserdurchldssige  bzw.
versickerungsfahige Belge zuldssig (Kiesbelag, Schotterrasen, wassergebundener Belag,
Pflaster mit Rasenfuge etc.).
AbflieBendes Oberflachenwasser ist soweit mdglich in angrenzenden Grunfldchen
abzuleiten,
Befestigte Fléichen auBerhalb der Gebdude (Zufahrten, Terrassen) solen 10 % der
verbleibenden Grundsticksfléiche nicht Uberschreiten.
d) Befestigte Flichen im gewerblichen Bereich {MI1):
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Soweit befriebstechnisch bzw. zum Schutz des Untergrundes erforderiich, sind im
Mischgebiet auch wasserundurchlissige Bodenbeldge zulGssig.

Gehdlzarten
FOr die Gehdlzpflanzungen in den Gdarten sind heimische, standorttypische Arfen zu
verwenden.

Pflanzliste:
Bdume: Str&ucher:
Spitzahorn {Acer platanoides) Kornelkirsche {Cornus mas)
Feldahorn (Acer campestre) Bluthartriegel {Cornus sanguineq)
Winterlinde (Tilla cordataq) Hasel (Coryllus avellana)
Bergulme {Ulmus glabra) Hundsrose (Rosa canina)
Eberesche {Sorbus aucuparia) woll. Schneeball (Viburnum lantana}
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Liguster (Ligustrum vulgare)
Vogelkirsche (Prunus avium] Schlehe (Prunus spinosa)
Esche [Fraxinus excelsior) Weildorn [{Crataegus monogyna)
Hainbuche (Campinus betulus) Pfaffenhiltchen {Euonymus europ.)
Bodendecker: Kletterpflanzen wie:
Bibernelirose (Rosa pimpineliifolia) Efeu (Hedera helix)
Feldrose (Rosa arvensis) Anemonen Waldrebe {Clematis mont.)
Johanniskraut {Hypericum Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
calycinum)
Lavendel {Lavandula angustif.) Jel&ingerjelieber {Lonicera carpinifolia)
Immergrin (Vinca minor) Kletterrosen {Rosa spec.)
Felsenmispel {Cotoneaster spec.) Feuer-GeiBblatt {Lonicera heckrotiii)
Korcllenbeere (Syphoricarpos Gold-GeiBblatt [Lonicera tellmanniana)

chenaultii "Hacock")

MindestgualitGien:

MindestpflanzgrdBe: Bdume I. Wuchskiasse:
min. 50% dls Hochstamm 3x verpflanzt
Stammumifang 16- 18 cm
max.- 50% als Heister 2x verpflanzt
200 - 250 cm Hohe

Bdume Il. Wuchsklasse:

min. 50% als Hochstamm 3x verpflanzt
Stammumfang 16 - 18 cm

max. S0% als Heister 2x verpflanzt

200 - 250 cm Héhe

Stréucher:
2x verpflanzt 80 - 100 cm

Samtliche Pflanzungen sind vom GrundstOckseigentlmer im Wuchs zu férdern, zu pflegen
und vor Zerstérung zu schiizen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu ersetzen.

tinfriedungen
Sofern Einfriedungen erichitet werden, sind folgende Arten zul&ssig:
a) zu Offentlichen Verkehrsflichen:
Zdune aus senkrachten Holzlatten
b) zum Ortsrand
Maschendrahtziiune, diese sind zu hinterpflanzen
c) zu privaten Nachbargrundsticken

wie a) oder Maschendrahtzdune
d) im Mischgebiet MI1
wie a} oder als gestalterische Enheit mit dem sidlich angrenzenden
Grundstick (Metall etc.)
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2.4

9.5

10.

Generell gilt:

Zaunsockel sind als Betondielen o.4. mit maximal S5cm Ober StraBenhinterkante zul@ssig.
Darlber hinausgehende Zaunsockel oder Mauern sind nicht zuiéssig (u.a. Barmierewirkung fOr
Kleintiere).

Einfriedungen dUrfen nicht hdher als 1,0m ab StraBenhinterkante sein.

Offentliche Grinfiichen

Die &ffentlichen Grinflichen sind als Wiesenfiichen anzulegen und zu pflegen.

Es sind ausschlieSlich fir diesen Standort geeignete B&iume und Strucher entsprechend der
Pflanzliste zu verwenden.

Allgemeines

Bei der Planung der Gebdude sind Redlisierungsmaglichkeiten fir Dach- und
Fassadenbegrinung zu berlcksichtigen.

Im gesamten Geltungsbereich ist  darauf hinzuwirken, daB das anfallende
Niederschlagswasser dem Gewdsserhaushalt wieder zugefihrt wird. Hierzu sind geeignete
Einrichtungen zu schaffen, z.B. offene Grabenldufe cder Regenrickhalterfume.

Immissionsschutz

10.1

10.2

103

11.

Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauver der CGrundsticke im Planbereich haben die
landwirtschafilichen Emissionen und Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Fldchen unentgellich zu dulden und hinzunehmen,

Die Belastungen entsprechen hierbei den Oblichen dérflichen Gegebenheiten und sind mit
"lédndlichem Wohnen" vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, daB mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrsldrm aus
dem landwirfschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6.00 Uhr morgens bedingt durch das
tagliche Futterholen zu rechnen ist.

Zudem sind sonstige Larmbeeintrchtigungen jeglicher Art, z. B. wéhrend der Erntezeit {Mais,
Silage- und Getreideemte) auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

StraBenverkehr

Im Nahbereich der Druisheimer StraBe ist zeitweise mit verstérkten L&rmimmissionen durch
den StraBenverkehr zu rechnen. Wohn- und Aufenthaltsriume sollten vormehmlich zur
straBenabgewandten Seite orientiert werden.

Mischgebiet

Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben und der Erichtung von. Werkstétien,
Produktionsgebdéiuden efc. ist vom Bauwerber zusammen mit dem Bauantrag der Nachwels
zu erbringen, daB die gewerbliche Nutzung nicht zu einer Uberschreitung der gem. TA Larm
fir die angrenzenden Nachbarschaftsbereiche einschlifigig zugrundezulegenden
Immissionsrichtwerte fOhit,

Ver- und Enisorgung

11.2

11.3

Oberirdische bauliche Anlagen {Masten vu. Unterstitzungen), die fUr Fernsprechleitungen
und fUr Leitungen zur Versorgung dieses Gebiets mit Elektrizitdt bestimmt sind, sind
unzuléissig.

Ist aus versorgungstechnischen Grinden der Einbau von Kabelverteilerschréinken
erforderlich [Abmessungen: I/b/h ca. 60/35/120cm}, so sind diese so an den
GrundstUcksgrenzen einzurichten, daB die Schrankvorderseiten mit den Begrenzungslinien
der Verkehrsfliichen Ubereinstimmen. Die Verteilerschréinke sind auf Privatfldchen somit
vneingeschréankt zu dulden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von  Hof- und Dachfldichen ist auf den
Seite -5



11.4

12.

PrivatgrundstUcken mittels Zisternen, Teichen etfc. rickzuhalten. Hierzu ist pro
Wohngrundstick ein Volumen von ca. 3,0m?® sténdig vorzuhalten.

FOr die Mischgebietsflache MIT gilt ein RUckhaltevolumen von mindestens 8,0m?.

Ein AnschluB an das dffentliche Regenwassernetz ist als NotUberlauf vorgesehen.

Die Brauchwasserentnahme (zur ToilettenspUlung etc.) ist zul&ssig. Ein Abnahmeprotokoll ist
der Gemeinde vorzulegen. Die geltenden  gesetzlichen Regelungen  zur
Niederschlagswassernutzung sind einzuhalten.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewdsserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Kandlisation zu beseitigen. Insbesondere trifft dies fir Flidchen
zu, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. ein solcher Umgang
nicht auszuschlieBen ist oder sonstige gewdasserschadliche Nutzungen stattfinden.

Bewehrungsvorschrift

12.1

12.2

13.

Mit GeldbuBe bis zu DM 1.000.000, kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig einer
im Bebauungsplan enthaltenen orilichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 89/1 Nr.10

BayBO)
Mit GeldbuBe bis zu DM 20.000.- kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahri&ssig nach

den Festsetzungen des Bebauungsplanes gepflanzte und zu erhaltende B&ume beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstort (§ 213 Abs.1, 1/3 BauGB).

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag seiner Bekanntmachung geméB §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Y
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 21.03.2000 die Aufstellung des Bebauuungsplanes
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.04.2000 wurde mit den textlichen
Festsetzungen und der Begrindung gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2000 bis
21.07.2000 &ffentlich ausgelegt.

Die erneute dffentliche Auslegung gem §3 Abs. 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.09.2000
bis 25.09.2000.

Mit BeschluB des Gemeinderates am 16.08.2000 wurde der Bebauungsplan in der Fassung
vom 16.08.2000 gem §10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Augsburg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 05.03.2001 AZ. 501-
610-18 genehmigt.

Der Bebauungsplan wurde am 17.03.2001 ortsOblich bekanntgemacht. Mit  der
Bekanntmachung tritt der Bebauungspltan in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Satzung und Begrindung wéthrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Ober dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Auch wurde auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB, sowie
§215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Hinweise aligemein

Bei privaten Verkehrsfléichen sind die Militonnen jeweils an der néchsten éffentlichen StraBe
zur Leerung bereitzustellen.
Archéiologische Funde sind meldepflichtig!

+ Samtliche Gebdude sind gegen Schichtenwasser zu sichern (wasserdicht auskilden).

Bei Abweichungen von den Festsetzungen sind sémtliche Nachbarunterschriften zu den
Bauvorhaben eigenverantwortlich einzuholen und der Gemeinde nachzuweisen.

Bauvorhaben sind durch einen quadlifizierten Entwurfsverfasser sach- und fachgerecht
gemdB der Festsetzungen bei der Gemeinde einzureichen.
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