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Die Gemeinde Allmannshofen, Landkreis Augsburg, erlidfBt auf
Grund des § 2 Abs., 1, Satz 1 und des § 10 des Bundesbau -
gesetzes ~ BBauG -in der Neufassung vom 18. August 1976 |
( BGBl. I.S. 2256 ) der Art, 105 Abs. 1 Nr. 411 und 107 der
Bayerischen Bauordnung —~ BayBO -~ in der geltenden Fassung

und des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - fiir den Frei -

staat Bayern in der geltenden Fassung folgenden mit Bescheid
des Landratsamtes Augsburg vom 9. 7. 1980 Nr. 20 - 210 -~ 18/
706 — 114 genehmigten Bebauungsplan als
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§ 2

Satzung

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fir das Gebiet innerhald des in der Zeichnung dargestellten
Geltungsbereiches gilt die vom Ing. Peter Mannigel

Am Weiheranger 12, 8902 NeusiB 4 ausgearbeitete Bebau -
ungsplanzeichnung vom 8.3.1978 ( in der geltenden

Fassung vom 25.8.79 ) die zusammen mit nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das gesamte Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet

( WA ) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung

( BaulNVO ) in der Neufassung vom 15. September 1977

( BGRl., I.S. 1763 ) festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Ausnatmen w e r d e n
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,
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MASS DER BAULICEEN NUTZUNG
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund -
und Geschol3iflachenzahlen dirfen nicht itberschritten werden

‘und gelten somit als Héchstgrenze.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE |

Die in der Bebauuﬁgspldn7elchnung elnpetrapeqen Zehlen der
VollgeschoBe gelten als Hochstgrﬁnze und dirfen nicht
uberschrltten werden., .; Vb

BAUWEISE

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Die Garagen sind an der seitlichen Grundsticksgrenze

zu errichten. _ _
Ausnahmsweise kdnnen sie unter Einhaltung der gesetzlichen
Abstandsfiéchen innerhalb der liberbaubaren Flidchen an an-—
derer Stelle errichtet werden, wenn dadurch die beabsich-
tigtes Gestaltung des StraBlen - und. Ortsbildes nlcht
beeintridchtigt werden.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Fir die Hauptgebidude sind nur Satteldicher mit dunkler
Dacheindeckung zuldssig. Die in gder Bebauungsplanzeichnung
festgesetzte Firstrichtung und Dachneigung ist einzuhalten.

Bei Winkelbauten kann die Nebenfirstrichtung mit einem
Walm abgeéchlossen werden.

Dachaufbauten sind nur bei den Gebiuden T + D zuldssig,
Wobel die Hohe 1,50 m und die Linge ( durchgehend oder
Summe der Einzellingen ) ein Drittel dep Dachlénge nicht
iberschreiten darf,
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§ 8

Dacheinschnitte sind nur im Bereich der I- gesch. Bau -
welse ( Dachneigung 30 - 359 ) zuldssig. Die Lange des
Einschnittes darf max. 1/3 der Dachlénge betragen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glinzen-—
der Oberflache diirfen bei AuBenflidchen von Gebiuden nicht

verwendet werden.

Die HcChe von Kniestdcken, gemessen von OK - Decke bis
Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit OK Sparren darf
60 cm nicht ibersteigen.

Nebengebdude und Garagen kénnen mit Satteldichern ent -
sprechend der Hauptgebiaude ( unter finhaltung der ge -
setzlichen Abstandsflidchen ) oder Flachdichern bis Zu
59 Dachneigung bei entsprechender Eindeckung an der
Grundsticksgrenze errichtet werden.

GARAGEN UND SONSTIGE NEBENGEBAUDE
Garagen und sonstige Nebengebiude diirfen nur innerhalb
der Uberbaubaren Flichen errichtet werden.

Sonstige Nebengebiude sind nur als ein Gebiude bis max.,
25 qm zuldssig, und nit den Garagen zusammenzubauen und
in der Gestaltung mit diesen abzustimmen.

Bel beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl,
der sonstigen Nebengebaude einheitlieh zu gestalten.

Garagen uns sonstige Nebengebidude diirfen an der Grurnd -
stiicksgrenze nicht lénger als 8,5 m ausgefihrt werden.

Die Garagen sind mindestens 5,00 m von der &ffentlichen
Verkehrsfliche ( StraBenbegrenzungslinie ) entfernt zu
errichten.

HOHENLAGE DER GEBAUDE
Die Hohenlage der Geb&ude richtet sich nach dem von der
Baugenehmigungsbehdrde anerkanntem Héhenplan,
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EINFRIEDUNGEN? ANPFLANZUNGEN UND ORTSRANDEINGRUNUNG

Im gesambten Baugebiet diirfen Einfriedungen einschl.
Sockel bis max. 0,90 m Gesamthdhe errichtet werden. Die
Sockelhohe darf 0,20 m nicht iiberschreiten.

Entlang der Sffentlichen Verkehrsflidchen Bind die Ziune
als Holzzdune aus senkrechten Latten herzustellen.

Ausnahmsweise sind anderstgestaltete Einfriedungen zuléssig,

wenn sie das beabsichtigte StraBen - und Ortsbild nicht
beeintrichtigen.

Auf den'AuBenséiten der Ortsrandbauparzellen sind ge -
schnittene Formhecken n i ¢ h t zuldssig. An ihrer Stelle
sind freie Blitenhecken und heimische Feldgeholze zu
verwenden., ( zB. GroBstriucher - Hasel, Kornelkirsche

und Schlehen )

Entlang der Ostgrenze des ridumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind Laubbiume 1 Wuchsklasse zu pflanzen.
zB. Bergahorn, mit 18/20 cm Stammunfang im Abstand von 1o m
Unterpflanzung der Biume in abwechsélnder Folge mit
Schneebeeren 30/40, Liguster 3%o0/40 c¢m, Heckenkirsche.

Die bestehende Feldgehdlze entlang der ndérdlichen Flur-
grenze von 264, in Flur 263 sind zu erhalten und zu ergin-
zen. Es sind nur Gehdlze der heimischen, natiirlichen Vege~
tationszone zu verwenden, zB. Schlehen, Buche
kirsche und Ahorn,

, Hecken-

( Die bestehenden FeldgehSlze stehen im Béschungsbereich)

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Oberirdische bauliche Anlagen ( Masten und Unterstiitzungen)
die bestimmt sind fiir Fernsprecheinfichtungen und fir
Leitungen zur Versorgung mit Elektrizitdt, sing unzulassig,

Davon ausgenommen ist die nordlichste Bauzeile ( nérdal.

StraBe B ) Hier kann die Stromversorgung durch Dachsténder
erfolgen.,
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BEWEHRUNGSVORSCHRIFT

Mit GeldbuBe bis zu 100.000,- DI kann belegt werden
wer vorsdtzlich oder fahrlissig einer im Bebauvungs-

plan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan wird nit der Bekanntmachung seiner
Genehmigung rechtsverbindlich ( § 12 BBauG )

Geandert gemil Bescheid des Landratsamtes Augsburg

vom 9.07. 1980 Nr. 301 - 670 -~ 18/706 - 114

1980
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Peter Mannigel

Bauing.

Ar Weilheranger 12 . .
8901 Neusal 4 Neusal 8.Narz 1978

geéndert 25,Aug. 1979

Begrindung zum Bebauungsplan
fur das Gebiet " Bergmand "der Gem, Allmannshofen
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1. ENTWICKLUNG UND VERANLASSUNG

17

1.2

1.3

Der Gemeinderat von Allmannshofen hat am 19.2.1974 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Der Planentwurf des Ing. Biliro Schiiske in Miinchen in der
Fassung vom 13.2.1976 wurde den Trigern 5ff. Belange
gemalB §2 Abs.5 BB aug zugeleitet.Da erhebliche Bedenken
vorgebracht wurden hat der Gemeinderat apm 7.12.1977

die Anderung bzw. Neuaufstellung beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeiche

nung im M 1:1 000 (des Ing. P, Mannigel Neusi )

vom 8.3.1978 ( in der Fassung vom 25.8,79 )} und dem
Satzungstext, wurde vom Gemeinderat befiirwortet und gleich-
zeiltig beschlossen, diesen Eantwurf den Tragern offent-

licher Belange vorzulegen und die Burgerbeteiligung
durchzufihren.

Die steigende Nachfrage nach Bauland,insbesonders fir
den Eigenbedarf machte die Aufstellung des Bebauungs-
planes erforderlich.Mit vorliegender Planung wurde

nun die slidliche Ortsabrundung eingeleitet,und zugleich

das Gebiet einer geordneten, stadtebaulichen Entwicike
lung zugefihrt.

Die Gemeinde Allmannshofen liegt ca. %o km ndrdlich
des Oberzentrums Augsburg und ca. 2 km westlich der B2
im nordlichen Bereich des Landkreises. Allmannshofen
gehdrt zur Verwaltungsgemeinschaft Nordendorf.
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Die Gemeinde liegt abseits der Hauptentwicklungsachse

1., Ordrung Augsburg - Donauwdrth., Da die bauliche Ent-
wicklung bisher von untergeordneter Bedeutung war, besteht
flir das Gemeindegebiet kein Flachennutzungsplan. Die
weitere Entwicklung wird auch weiterhin sehr langsan

im Rahmen des Eigenbedarfes erfolgen scdall die stddte-

o ‘ d
bauliche Entwicklung suwohoweiterhin durcﬁegg%auungsplan.

ausreichend geordnet werdsn kann.

STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNGEN

Das Baugebiet ist von folgenden &uBeren Faktoren bestimmt:
~ die bestehende Ortsrandlage

- die vorhandene anschl. Bebauung

-~ die topografische lage

Diese Bindungen bestimmten die Art und das MaB der Nutzung.

Mit dem gewdhlten Erschliefungssystem wurde ein gehobenes
in sich abgeschlossenes Wohngebiet geschaffen.

Uber die bestehende WaldstraBe wird das Baugebiet mit
dem Ortskern verbunden.Die innere ErschlieBung erfolgt
uber eine RingstraBe.

Die erdgeschoBige Bauweise am Rand des Baugebietes(Dach-
neigung 27°-33%s0ll in Verbindung mit der festgesetzten
Eingrinung einen harmonischen Ubergang zur freien Land-
schaft gewadhrleisten.

Die festgesetzten Zahlen der VollgeschoBe und die Dach-
neigung sind der bestehenden Bebauung angeglichen urd
sollen dem bestehenden Baustil Rechnung tragen

Besondere bauliche Vorkehrungen hinsichtlich des BRau-
grundes sind nicht erforderlich. Nach Angaben der Ge-
meinde folgt nach einer ca. 20 cm Humusschicht sandiger
Lehm.
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Allmannshofen ist ein typisches Dorf, das sich in seinem
6stlichen, alten Dorfgebilet unmittelbar im Schatten der
Waldrander entwickelt hat.Die beabsichtigte Bebauung setzt
das vorherrschende Ortstild und somit die naturverbundene
Bauweise fort.

Absicht éer Planurng war — Fortfilhrung des gewachsenen

Ortsbildes bzw. Ortsstruktur in harmonischer Verbindung
mit dem Wald.

ERSCHLIE{UNG UND VERKEHR

Das Baugebiet liegt am slUdlichen Ortsrand, ostlich der
Gemeindeverbindungsstrale Ehingen - Allmannshofen. Im

Osten, Suden und Westen grenzen landwirtschaftliche Flédchen
an.

Die Haupterschlielung erfolgt van der WaldstraBe aus, die
direkt den AnschluBl zur Ortsmitte und somit zu den iiber-
Srtlichen Strafen (GemeindeverbindungsstraBe) herstellt.
Die weitere innere ErschlieBung erfolgt durch eine Ring-
strale und den Ausbau bestehender landwirtschaftlicher
Wege.

Die Gemeinde Allmannshofen ist Mitglied des " Abwasser-
zweckverbandes Donnersberggruppe ". Auf Allmannshofer

Flur wird die Verbandsklé&ranlage errichtet. Der Ort

selber ist fast vollstandig kanalisiert. Das Baugebiet

ist im Xanalisationsprojekt enthalten. Der Anschlull an

das bestehende Ortsnetz ist gesichert und moglich.

Lt. Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Donauwdrth sind
Zwischenldsungen in Form von Hausklaranlagen nicht zulidssig.
Weiterhin dlirfen eventuell anfallende Sickerwasser aus
Ringdranagen nicht in die Kanalisation geleitet werden.

Die Gemeinde besitzt eine eigene,ausreichende Wasserver-
sorgung{ Wasserzweckverband Nordendorf ). Nach Ausbau einer
Ringleitung ist die Wasserversorgung und zugleich die Lisch-
wasserversorgung ausreichend sicher gestellt.
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Dié'versorgung mit elektrischem Strom erfolgt durch die
LEW . Laut Satzung ist mit Ausnahme der ndrdlichen Bau -
zelle Verkabelung festgesetzt, ebenso miissen die Telefom -

leitungen verkabelt werden. Die dadurch anfallenden Mehre
kosten haben die Bauherrn zu tragen.
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ERSCHLIESSUNG

Fir die ErschliefBung sind folgende Anlagen und MaBnahmen
erforderlich

Diese Anlagen werden voraussichtlich folgende Kosten
verursachen:

a) ca 4215 gm Grunderwerb a DM 12.- ' DM 50.580.,=-
b) ca 350 1lfdm StraBe mit 6.- m aDM 450, - DM 157.500,==
c) ca 675 1fdm Gehweg nit 1.5 m adM 100, - DM 67.500.==
d) ca 35 1fdm Fullweg mit Griinstr. DM  5.,250,=-
e) ca %3¢ 1fdm Kanal aDM 350,- DM 115.500.==
£) ca 390 1fdm Wasserleitung aDM 200, DM 78.000,==
g) ca 7 Brennstellen ~ aDM 4,000.~ DM 28.000,~-
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In diesen Kosten ist die VerbindungsstraBe - StralBenw
baukosten - von der WaldstraBe aus mit eingerechnet.
Es dirfte somit mit folgenden ErschlieBungskosten fiir
das Baugebiet gerechnet werden: '

ca 22,70 DM/qm Nettobauland einschl. Kanal
ca 17,00 DM/gm Nettobauland ohne Kanal

Fir die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127
BBauG gelten die gemeindlichen Satzungen.

Vorgesehen ist, die ErschliefungsmalBnahmen aus dem lau-
fenden Haushalt und mit den ErschlieBungskosten der
Grundstlucksbesitzer 4. h. also mit Eigenmittel zu

finanzieren.

BAULANDFLACHEN

GroBe des Geltungsbereiches 2,30 ha = 100,0 %
Nettobauland 1,70 ha = 81,0 %
StraBenverkehrsflichen 0,35 ha = 16,6 %

Grinflache - Kinderspielpl. 0,05 ‘ha = 2,4%
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 EINWOENER

HeushaltsgrdBe 3,1 Person

Zu erwartende Einwohner
19 Héuser I gesch. .= 19 WE '= 59 Einwohner

WOENUNGEN BZW ZINWOHNER JE HEKTAR
Bruttowohngebiet : 2,36 ha

Dichte : 19WE/ 2,30 ha = 8,26 WE/ha = 25.6 EW/ha
Nettowohngebiet : 1,70 ha
Dichte : 19WE/ 1,70 ha = 11,17 WE/ha = 34,6 EW/ha

GEMEINSCHAFISEINRICHTUNGEN

Zur versorgung des tdglichen Bedarfes sind inm Orﬂkleinere
Geschédfte in unmittelbarer Umgebung.

Im Baugebiet wurde ein Kinderspielplatz ausgewlesen.
Die Fléache ist vorrangig bestimmt fiir Kleinkinder und
bis zu 12 Jakren.

IMMISSIONSSCHUTZ

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, daB ducch die Be-
arveitung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen
Emmissionen auftreten kOnnen, die zu zeitweiliger Be-
ldstigung im Wohngebiet filhren konnen.

VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

Un das siZdtebeuliche Konzept zu verwirklichen wiare ein
Unlegurgsverfahren winschenswert,



10.1 Es ist beabaichtigf, da das Baugebiet_vorrangig fir

den Eigenbedarf bereitgestellt wurde, dag stadte-
bauliche Konzept in 2 Etappen zu verwirklichen

I - Stufe -~ StraBe "™ 4
II- Stufe ~ RingstralBe

Peter Mannigel
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