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Praambel

Die Gemeinde Alimannshofen erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI: | 8. 2141), Art, 89 Abs. 1 Nr. 17 und Art. 91 Abs. 3 der -

Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 4.8.1997 (GVBI §..433) und des Art. 23

der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. 797, BayRS 2020-1-1-I) folgenden
Bebauungspian in der Fassung vom 15.09.2005 als Satzung.

§1 Inhalt des Bebauungsplans
Fiir das Baugebiet "Am Kirchsteig I" gilt die vom Ing. Biiro orb-bauconsult

Langwiesweg 2, 86690 Mertingen ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom

18.07.2005, die zusammen mit den textlichen Festsetzungen in der Fassung
vom 18.07.2005 und der Begrilindung in der Fassung vom 05.08.2005 den
Bebauungsplan bildet. :

Legende und Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. g melm  wmww Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung (§1 Abs. 2 und 3 BauNVO)

2.1

2.2

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Sonstige nicht sttrende Gewerbebetriebe sind als Ausnahme
nach § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zugelassen.

3. Mal der baulichen Nutzung

3.1 GRZ 0,3 Max. Grundflachenzahl (GRZ)

3.2 GFZ 0,6 Max. Geschossflachenzahl (GFZ)

3.3 Il Zugelassen sind Hauser mit 2 Vollgeschossen

3.4 Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Voll-
geschossen einschliefllich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume
und einschlieRlich ihrer Umfassungswande sind bei der Geschaol3-
flachenzah! mitzurechnen. (§20 Abs. 3 BauNVO).

3.5 Die Mindestgrdfe der Grundstlicke darf 500 m? nicht unterschreiten.



4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVvO)

4,1 o]
4,2
oo/
4.4

5. Verkehrsflachen

5.1

offene Bauweise

Baugrenze

Nur Einzelhauser mit max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig

Unabhangig von den Festsetzungen iiber die Zuléssigkeit von
Aultenwénden (Baulinie bzw. Baugrenze) gelten weiterhin die
Regelungen der BayBO Art. 6, 7 und 91 {iber Abstandsfléchen.

Strallenbegrenzungslinie

Fahrbahn

Gehweg

6. Gestaltung der Gebaude

6.1 SD, PD, vPD

6.2

6.3

6.4

6.5

8.6

6.7

Zugelassen sind Hauser mit Satteldach, Pultdach oder
versetztem Puitdach

Die Dachneigung fiir Haupt- und Nebengebéude, Garagen und
Dachgauben muss fiir Sattelddcher 42°-48°, fiir Pultdacher
15°-25° und flir versetzte Pultddcher zwischen 25° und 48°
betragen.

Carports mit Flachddchern sind zuldssig, wenn sie mindestens
an zwei Seiten offen sind.

Die Firstrichtung ist frei wihlbar.

Die Garagen kénnen auch im Wohngebaude integriert werden.
In jedem Fall ist ein Stauraum von 6,0 m vor der Garage ein-
zuhalten,

Zur Dacheindeckung der Wohn- und Garagengebaude dlirfen
nur rote Dachziegel, rote, graue und anthrzitfarbene
Betondachsteine oder Verblechungen in grauen, roten oder
braunen Farbténen verwendet werden. Grellbunte und
glanzende Oberfldchen sind nicht gestattet.

- Dachverglasungen sind zuldssig. Der Antell der Glasflidchen darf

1/5 der Dachflache nicht Uberschreiten.

Beim versetzten Pultdach darf das Lichtband eine Hohe von 1,0
m nicht Uberschreiten.
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6.8

6.9

6.10

TETET

Aufgestanderte Sonnenko“ektoren sind Unzuldssig.

Bunte und glénzende Anstriche der Blechverkleidungen sind nicht
gestatiet.

Bei Hausem mit Pult

dach ungd versetzitem Pultdach sind Gauben
unzuldssig.

. ommT s



6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

Zwerchgiebel und Zwerchhiauser sind zugeiassern.

Als maximale Breite ist 1/3 der Trauflange zuldssig. Der

Mauervorsprung des Zwerchhauses darf. max. 1,5 m betragen.

Der First muss 1 m unter dem Hauptfirst liegen.

Die Dachneigung und Dachform muss der des Hauptdaches

enfsprechen. S e diin
7 “rC/JxC (o L

Die Oberkante fertiger EG-Fulboden darf bei Hausern bergseitig der
Stralle max. 0,6 m und bei Hausern talseitig der Strafie max.0,2 m
Uber OK fertige StralRenhéhe liegen.

Die Wandhéthe der Hauptgeb&ude (Schnittpunkt zwischen der
AuBenwand und der AuBenfidche der Dachhaut) darf bei
Satteldéchern nicht mehr als 3,8 m, bei Pultdachern nicht mehr als
7,5 m und bel versetzten Pultddchern nicht mehr als 5,6m dber
fertiger Erdgeschoss-FuRbodenhdhe des Gebaudes liegen.

Die Firsthéhe darf bei Hausern mit Satteldach und mit versetztem
Pultdach maximal 8,00 m, bei Hausern mit Pultdach maximal 7,5 in
Uber fertiger Fubodenhdhe im EG betragen.

Die Fassaden sind zu verputzen (unverputztes oder einge-

schiammtes Mauerwerk wird nicht zugelassen) oder in Holz auszufiihren,
Anstriche in reflektisrenden, grellen oder dunklen Farbtdnen sind nicht
zugelassen. :

Blockhauser in Rundbohlenbauweise sind ausgeschlossen.

Sichtbare Ecklberplattungen sind unzuigssig.

MUil- und Wertstofftonnen bzw. Milliboxen sind in Gebauden oder
Mauern so einzubauen, dass der Gesamteindruck des Stralen-
und Ortsbildes nicht gestort wird.

Auf jedem Grundstiick darf zusatzlich zur Garage nur ein Nebengebéude
ohne Aufenthaltsraum errichtet werden.

Nebengebéude bis zu einer Gesamtnutzfliche von 20 m? sind aulerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zuléssig, auRer im Vorgartenbereich bis
6 m Tiefe ohne Mulde bzw. bis 8m Tiefe mit Mulde , gemessen von der
Straflenbegrenzungslinie.

Die Wandhohe bei Nebengeb&uden darf 2,25 m nicht tiberschrei-
ten.

Garagen dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

7. Stellplatze

7.1

7.2

Wo die Bodenverhéltnisse eine Versickerung zulassen, sind Stellplatze
im privaten und &ffentlichen Bereich wasserdurchldssig (Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden.

Fir eine Wohneinheit missen zwel, flir zwei Wohneinheiten drej
Stellblatze auf dem Grindstiink nachAswiscan wardan Dl doe Eenbmll i
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7. Steliplatze

7.1 Wo die Bodenverhaltnisse eine Versickerung zulassen, sind Stellplatze
[im privaten und 6ffentlichen Bereich wasserdurchidssig (Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden. -

7.2 Flr eine Wohneinheit missen zwei, fiir zwei Wohneinheiten drei
Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen werden. Bei der Erstellung
von Garagen und Carports werden nur die Garagen- und Carportflachen,
aber nicht die Staurdume davor angerechnet. '

7.3 Die Garagenvorplatze miissen eine Tiefe von mindestens 6,0 m
aufweisen, gemessen von Grundstiicksgrenze bis Garage und gegen die

Strafe hin offengehalten werden. Absperrungen durch Ketten,
Schranken, Tore und dergleichen sind unzulassig.

| 8. Griinordnung

f e
8.1 %%@ Gehdlz zu pflanzen
Offentliche Griinfliche

Ortsrandeingrinung auf &ffentlicher Flache

- Ortsrandeingrinung auf privater Flache

. B.5 Pflanzung von Hausb&umen

Je Wohnbaugrundstlick unter 700 m? ist mindestens ein
heimischer Laubbaum oder zwei ObstbZume (Stammhéhe mind.
1,5 m), je Wohnbaugrundstlick (iber 700 m? sind zwei heimische
L.aubb&ume oder drei Obstbdume auf geeignetem Standort
anzupflanzen, dauernd zu unterhalten und bei Ausfall durch
Neupflanzung zu ersetzen.

- Hoch bzw. Halbstamm, Stammumfang mind. 16/18 oder

- Heister, Hohe 250 - 300¢cm



.6 Begriinung von Carports, Pergolen, Milltonnenstandplatzen

Carports, Pergolen, Millltonnenstandplatze sind mit kletternden
bzw. rankenden Gehdlzen zu bepflanzen.

8.7 Pflanzung einer freiwach%endén Hecke als Ortsrandeingriinung

Im Ubergang zur Landschaft ist auf 6ffentlichen Grundstlicken eine mind.
zweireihige, freiwachsende Hecke von mindestens 5 m Breite mit
Gehélzen aus untenstehender Liste zu pllanzen.

Die Baumarten werden als Heister, 150 - 175 cm hoch und

die Straucharten als Straucher, 50 - 100 cm hoch, im Pflanzverband 1,2 m
x 1,2 m in Gruppen von 3 Stiick der gleichen Art gepflanzt.

Es ist mindestens 2/3 der Grundstiicksgrenze wie oben beschrieben zu

bepflanzen.

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogeikirsche (Prunus avium)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Weiltdorn (Crataegus monogyna)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weiler Hartriegel (Cornus alba)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Karnellkirsche (Cornus mas)
Schlehe (Prunus spinosa)
Ackerrose (Rosa arvensis)

Flieder (Syringa vulgaris)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Die Pflanzung von weilbunten, gelbbunten, gelben und roten Sorten, sowie
die Pflanzung von groBkronigen Nadelgeholzen und Formschnitthecken ist
entlang der Grenze zur offenen Landschaft und zum dffentlichen
Stralkenraum nicht gestatiet.



9 Einfriedungen

Die Vorgarten sind entweder zur StraRe hin offen zu gestalten oder die
straf&enseitigen Grundstﬁcksefnfriedungen sind um mindestens 1,0m,
gemessen ab Grundstlicksgrenze, zurlickzusetzen. Regenwassermulden
o . und die dazu gehérigen Bdschungen diirfen nicht eingezaunt werden.
Ficle Wie fvaws Entlang der Strafe diirfen die Zaune einschl. Sockel eine Gesamthdhe von
i 1,0 m nicht Uberschreiten, Zaunsocke! sind nur entlang der Grenzen zu
dffentlichen Verkehrswegen erlaubt. Entlang der Grenzen zu den
Nachbargrundstiicken und zy den Eingriinungshecken sind Zaunsockel
nicht gestattet. Die hochstzuldssige Sockelhéhe wird mit maximal 0,05 m
festgelegt. Als Einfriedungen sind Holzzdune mit senkrechten Latten,
Zaunsockel aus Natursteinmauerwerk, Betonleisten oder als
Graniteinzeiler zugelassen.
Formschnitt-Hecken sind an der Grenze zu &ffentlichen Fldchen
unzulassig.
Die Zaune zwischen den Grundstiicken diirfen eine Hohe von 1,2 m nicht
Uberschreiten. Maschendrahtzaune sind hier zulassig. :
TR e T ; Einfriedungsmauern-'sind'generell unzulassig. : A
{ Zum BoschungsfuR des Walls an der westlichen Ortsrandeingriinung und
zum Rand der siidiichen Ortsrandeingriinung ist mit dem Zaun ein Abstand
von 0,5 m einzuhalten.

ren. 10 Geléndeveranderungen

sht
Das bestehende Gelénde darf fiir Gartengestaltung durch Aufflllungen
und Abtragungen maximal bis 0,5 m veréndert werden,

Gelandeanfiillungen fir Terrassenbereiche oder dergleichen diirfen
maximal 1,0 m Uber natiirlichem Gelénde ausgefiihrt werden

11 Flchen fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Extensivwiese um Teich, flache und maschinell mahbare

ude B&schungen, Einsaat von Landschaftsrasen, keine Dingung,
keine Pestizide, Mahd 2x jéhrlich.

alb
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12 Flachen filr die Regenwasserbewirtschaﬂung

Regenwassersammelteich

Regenwassersammelmulde auf sffentlichem Grund

*%  Regenwassermulde auf privatem Grund

g



10. Emissionen aus der Landwirtschaft

. Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlcke haben
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen)
entschadigungsios hinzunehmen.

Besonders weisen wir darauf hin, dass mit zeitweiser Larmbelastigung
(Verkehrslérm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6.00
Uhr morgens, bedingt durch das taglich Futterholen) zu rechnen ist. Zudem
sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der
Ermtezeit (Mais, Sitage- und Getreideernte, evt. Zuckerriibenernte) auch
nach 22.00 Uhr zu dulden.

11. Immissionsschutz

- Bei Errichtung schutzwiirdiger Rdume auf den Grundsticken FLNr. 1041
und 357 soll eine Grundrissorientierung der Wohn- und Aufenthaltsraume
zur straRenabgewandten Seite hin und die Bauausfihrung entsprechend
den erganzenden Bestimmungen zur DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau-
Richtlinie fir baulichen Schutz gegen Aufenldrm) erfolgen.

12 . Flachen fur Regenwasserbehandlung

Flache fir Regenwasserbehandlung

=




Hinweise und nachﬁChjgliohe Ubernahmen

|
Z |

1’\0/ bestehende Grundsti'jcksgrenzen

2 —— == “vorgeschlagene Grundstiicksabgrenzung
3. T Im Zuge der Bebauung aufzulassende Grundstiicksgrenzen |
4. 2098 Flursticksnummer
5 | Ordnungsnummer der Grundstiicke
6. Vorgeschlagener Hausstandort

Firstrichtung frei wahlbar
7 Vorgeschlagener Garagenstandort
8. Einfahrten

Die Einfahrten tber die Mulden werden in einer Breite von 4,0 m mittig vor
der Garage dort vorgesehen, wo auf dem Plan die Garage eingetragen ist.

9. Niederschlagswasser

Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in
Zisternen zu sammeln, deren Uberlauf in eine Regenwasser-Sammelmulde
eingeleitet wird. Pro Grundstiick wird eine Zisterne mit mindestens 7 m®
Fassungsvermogen mit der Erschliefung eingebaut.



