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GEMEINDE ALLMANNSHOFEN ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig I Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Allmannshofen erlasst aufgrund der 8§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung, des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) —in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung giiltigen Fas-
sung - folgende

4. Anderung des Bebauungsplanes

,»Am Kirchsteig I

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung, M 1 : 1.000 in der Fassung vom 12.04.2021 mit:
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 12.04.2021

C) Verfahrensvermerke

Beigeflgt ist:
— D) Begrindung in der Fassung vom 12.04.2021

OPLA - Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 12.04.2021 Seite 3von 10



GEMEINDE ALLMANNSHOFEN ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig I A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die in der Planzeichnung dargestellten Gel-
tungsbereich. Alle Ubrigen Festsetzungen durch Planzeichen des gesamten Geltungsberei-
ches des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig 1“ (i.d.F.v. 21.11.2005), einschlief3-

lich seiner 1., 2. und 3. Anderung, bleiben von der 4. Anderung unberihrt und gelten unver-
andert fort.
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Vermessungsverwaltung 2021)

OPLA - Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 12.04.2021 Seite 4 von 10



GEMEINDE ALLMANNSHOFEN
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig I

ENTWURF
A) Planzeichnung

ZEICH_I_ENERKLI'\RUNG
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kirchsteig I"

1. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Baugrenze

offentliche Griinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

FuBRweg

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (hier: Stellplatze)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (hier: Tiefgarage)

Grerze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Kirchsteig ["

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Am
Kirchsteig I"

2. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstticksnummer
bestehende Haupt- und Nebengebaude

magliche Lage der geplanten Haupt- und Nebengebéude
Bemalung in Meter

Béume zu pflanzen

maglicher Standort fiir Aufenthaltsbereich
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GEMEINDE ALLMANNSHOFEN ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig I B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachstehenden textlichen Festsetzungen 3.1, 3.2, 3.3, 4.3, 7.2 und 7.4 der 4. Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig |“ ersetzen und ergdnzen die textlichen Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig I“ (i.d.F.v. 21.11.2005), einschlieRlich
seiner 1., 2. und 3. Anderung.

Alle Ubrigen textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig
I“ (i.d.F.v. 21.11.2005), einschlieRlich seiner 1., 2. und 3. Anderung, bleiben von der 4. Ande-
rung unberihrt und gelten unverandert fort.

3. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bisherige Festsetzung:

3.1 GRzO0,3 max. Grundflachenzahl (GRZ)

Geanderte Festsetzung gemaR der 4. Anderung
3.1 GRzO0,3 max. Grundflachenzahl (GRZ) fur das WA 1
GRz 0,4 max. Grundflachenzahl (GRZ) fur das WA 2

Die zulassige GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf durch die Errichtung der
Tiefgarage gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Uberschritten werden. Die in der Plan-
zeichnung mit den Planzeichen "Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen" gekenn-
zeichnete Flache darf eine Grundflache von héchstens 1.250 m? aufweisen.

Bisherige Festsetzung:

3.2 GFZ0,6 max. Geschossflachenzahl (GFZ2)

Geanderte Festsetzung gemaR der 4. Anderung
3.2 GFZ0,6 max. Geschossflachenzahl (GFZ) fir das WA 1
GFz 1,2 max. Geschossflachenzahl (GFZ) fir das WA 2

Bisherige Festsetzung:

3.3 [l Zugelassen sind Hauser mit 2 Vollgeschossen

Geanderte Festsetzung gemaR der 4. Anderung

3.3 I Zugelassen sind Hauser mit 2 Vollgeschossen fir das WA 1
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GEMEINDE ALLMANNSHOFEN ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig I B) Textliche Festsetzungen

1 Zugelassen sind Hauser mit 3 Vollgeschossen fiir das WA 2. Das dritte

Vollgeschoss muss sich im Dachgeschoss befinden.

4. BAUWEISE, BAUGRENZEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 6 BauGB

Bisherige Festsetzung:

4.3 E\ Nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig.

Geanderte Festsetzung gemaR der 4. Anderung

4.3 E. Nur Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude im WA 1
; zulassig.
4.3 E. Nur Einzelhduser mit max. 8 Wohnungen je Wohngebaude im WA 2
zulassig.
6. GESTALTUNG DER GEBAUDE

gem. 8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Bisherige Festsetzung:

6.1 SD, PD, vPD Zugelassen sind Hauser mit Satteldach, Pultdach oder versetztem
Pultdach

Geanderte Festsetzung gemaR der 4. Anderung

6.1 SD, PD, vPD Zugelassen sind Hauser mit Satteldach, Pultdach oder versetztem
Pultdach fiir das WA 1

6.1 SD Zugelassen sind Hauser mit Satteldach fir das WA 2

Bisherige Festsetzung:

6.2 Die Dachneigung fur Haupt- und Nebengebaude, Garagen und Dachgauben muss fur
Satteldacher 42°-48°, fur Pultdacher 15°-25° und fur versetzte Pultdacher zwischen
25° und 48° betragen.

Geanderte Festsetzung gemaR der 4. Anderung

6.2 Fur das WA 1 gilt: Die Dachneigung fiir Hauptgeb&aude muss fiir Satteldacher 42°-48°,
fur Pultddcher 15°-25° und fir versetzte Pultdacher zwischen 25° und 48° betragen.
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GEMEINDE ALLMANNSHOFEN ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig I B) Textliche Festsetzungen

6.2 Fur das WA 2 gilt: Die Dachneigung fur Hauptgebaude darf fir Satteldacher maximal
42° betragen.

Bisherige Festsetzung:

6.11 Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind zugelassen. Als maximale Breite ist 1/3 der
Trauflange zuléassig. Der Mauervorsprung des Zwerchhauses darf max. 1,5 m betra-
gen. Der First muss 1 m unter dem Hauptfirst liegen. Die Dachneigung und Dachform
muss der des Hauptdaches entsprechen.

Geanderte Festsetzung gemaR der 4. Anderung

6.11 FiOr das WA 1 gilt: Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind zugelassen. Als maximale
Breite ist 1/3 der Trauflange zuldssig. Der Mauervorsprung des Zwerchhauses darf
max. 1,5 m betragen. Der First muss 1 m unter dem Hauptfirst liegen. Die Dachneigung
und Dachform muss der des Hauptdaches entsprechen.

6.11 Fur das WA 2 gilt: Zwerchgiebel und Zwerchh&user sind zugelassen.

Bisherige Festsetzung:

6.13 Die Wandhohe der Hauptgebaude (Schnittpunkt zwischen der Aul3enwand und de Au-
Renflache der Dachhaut) darf bei Satteldachern nicht mehr als 3,8 m, bei Pultdachern
nicht mehr als 7,5 m und bei versetzten Pultdachern nicht mehr als 5,5 m Uber fertiger
Erdgeschoss-FulRBbodenhdhe des Gebaudes liegen.

Geanderte Festsetzung gemaR der 4. Anderung

6.13 Fir das WA 1 gilt: Die Wandhthe der Hauptgebaude (Schnittpunkt zwischen der Au-
Renwand und de AuBRenflache der Dachhaut) darf bei Satteldachern nicht mehr als 3,8
m, bei Pultddchern nicht mehr als 7,5 m und bei versetzten Pultddchern nicht mehr als
5,5 m Uber fertiger Erdgeschoss-FuZbodenhthe des Gebaudes liegen.

6.13 Fir das WA 2 gilt: Die Wandhthe der Hauptgebaude (Schnittpunkt zwischen der Au-
RBenwand und de Aulenflache der Dachhaut) darf bei Satteldachern nicht mehr als
6,75 m Uber fertiger Erdgeschoss-FuBbodenhdhe des Gebaudes liegen.

Bisherige Festsetzung:

6.14 Die Firsthohe darf bei Hausern mit Satteldach und mit versetztem Pultdach maximal
9,00 m, bei Hausern mit Pultdach maximal 7,5 m Uber fertiger Ful3bodenhthe im EG
betragen.

Geanderte Festsetzung gemaR der 4. Anderung

6.14 Fir das WA 1 gilt: Die Firsthéhe darf bei Hausern mit Satteldach und mit versetztem
Pultdach maximal 9,00 m, bei Hausern mit Pultdach maximal 7,5 m Uber fertiger Ful3-
bodenhdhe im EG betragen.
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GEMEINDE ALLMANNSHOFEN ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig I B) Textliche Festsetzungen

6.14 Fur das WA 2 gilt: Die Firsthohe darf maximal 12,00 m tber fertiger FuBbodenhdhe im
EG betragen.

7. STELLPLATZE

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO

Bisherige Festsetzung:

7.2 Fur eine Wohneinheit missen zwei, fur zwei Wohneinheiten drei Stellplatze auf dem
Grundsttick nachgewiesen werden. Bei der Erstellung von Garagen und Carports wer-
den nur die Garagen- und Carportflachen, aber nicht dir Staurdaume davor angerech-
net.

Geanderte Festsetzung gemaR der 4. Anderung

7.2 Fur das WA 1 und das WA 2 gilt folgender Hinweis: Es gilt die Satzung tber die Anzahl,
die Abldse und die Gestaltung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung) der Gemeinde All-
mannshofen in der jeweils giltigen Fassung.

Erganzende Festsetzung gemaR der 4. Anderung

7.4 Fur das WA 2 gilt: Es ist zwingend eine Tiefgarage zu errichten. Besucherstellplatze
durfen oberirdisch angelegt werden. Die Tiefgarage einschlieRlich Tiefgarageneinhau-
sung, technische Ausstattungen wie Liftungsschéachte, Treppen, Rampen etc. sind
ausschliefdlich innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen® gemaf Plan-
zeichnung zulassig. Grundsatzlich gilt bei der Errichtung von Tiefgaragen, dass diese
eine Uberdeckung im Mittel von 0,6 m aufweisen miissen.

INKRAFTTRETEN

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig 1“ tritt mit der Bekanntmachung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

OPLA - Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 12.04.2021 Seite 9 von 10



GEMEINDE ALLMANNSHOFEN ENTWURF

4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig I C) Verfahrensvermerke

C) VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Allmannshofen hat in der Sitzung vom __. . gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig |I* be-
schlossen und den Entwurfam __._ . gebilligt.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsuiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig 1“ in der Fassung

vom . . wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
L bis einschlie3lich . . offentlich ausgelegt. Die offentliche Ausle-
gung wurdeam __. . ortsublich bekanntgemacht.

3. Zu dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig I in der Fas-

4. Die Gemeinde Allmannshofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __ .

sungvom __ . . wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis einschliel3lich __.
beteiligt.

die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig I“ gem. § 10 Abs.1 BauGB in
der Fassung vom __ . . als Satzung beschlossen.

Gemeinde Allmannshofen, den .

Markus Stettberger, 1. Blrgermeister

Ausgefertigtam .

Markus Stettberger, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchsteig |*
wurdeam . . gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes
»~Am Kirchsteig |“ ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Allmannshofen, den .

Markus Stettberger, 1. Blrgermeister
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