PRAAMBEL

Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in den jeweils geltenden Fassungen auf.

|
Die Gemeinde Allmannshofen stellt den Bebauungsplan ,Solarpark Allmannshofen westlich der Bahnlinie* auf Grundlage der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) in Verbindung mit Art. 23 der

Planteil A

Planzeichenerklarung

. zeichnerische Festsetzungen gemafR § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BaunVO)
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2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
GR maximal zuldssige OK35 Hohe der Oberkante
Grundflache (GR) ’ baulicher Anlagen in Meter lber
Gelandeoberkante
Art der baulichen Nutzung .
Erlauterung der Nutzungsartenschablone
Grundflache (GR) | Hohe bauliche Anlagen
3. Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
Baugrenze
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
A

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grunflache

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

==

6.

Leitungsrecht furr die Versorgungstrager bayernets GmbH
7.

L

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

g

Bezeichnung der Malinahme

9.  Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal

0

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Schmutter
Il

Planunterlagen gemaf § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
Flurstiicksgrenze

10/1 Flursticksnummer
—O—O—  Pipeline, unterirdisch

Hochwassergefahrenflachen HQ100 (§ 76 WHG)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Planteil B - Texttell

Planungsrechtliche Festsetzungen
1.

1.1 Gemak § 11

Solarmodule fur Photovoltaik mit entsprechenden Aufstellvorrichtungen

Ubergabestation) Einrichtungen zur Einspeisung in das Stromnetz
- Anlagen fur Uberwachungskameras

Zuwegungen und innere ErschlieBungen
Einfriedung durch Zaune sowie Toranlagen

Loschwasserbrunnen /-kissen oder Zisternen
Sichtschutzanlagen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 16 ff. BauNVO)

2.1 Die insgesamt festgesetzte Grundflache von 215.100 m? verteilt sich auf die
Sonderbauflachen wie folgt:

Sonderbauflache SO1: 23000 m?
Sonderbauflache SO2: 2800 m?
Sonderbauflache SO3: 19500 m?

Sonderbauflache SO4: 9000 m?

Sonderbauflache SO5: 21000 m?

Sonderbauflache SO6: 500 m?

Sonderbauflache SO7: 4000 m?

Sonderbauflache SO8: 25500 m?
Sonderbauflache SO9: 20000 m?
Sonderbauflache SO10: 11000 m?
Sonderbauflache SO11: 21000 m?
Sonderbauflache SO12: 35200 m?

Sonderbauflache SO13: 22600 m?

erheblichen Stérungen wéahrend sensibler Lebensphasen von Brutvégeln
Fir die Modulflachen gilt als Gberbaute Flache die projizierte Flache der Module, wobei davon
nur eine Flache von insgesamt 9700 m2 vollversiegelt wird. § 19 Abs. 5 BauNVO findet keine
Anwendung.

2.2 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird eine Héhe der baulichen Anlagen von 3,50 m als
Héchstmal festgesetzt. Die Modulunterkannte muss einen Mindestabstand von 0,8 m zum

Boden aufweisen. Als unterer Bezugspunkt gelten die jeweils nachstge-legenen innerhalb der
Planzeichnung Teil A festgesetzten Héhen der vorhandenen Gelandeoberflache in Meter tGber
NHN im Bezugssystem DHHN 2016.

2.3 Die Hohe der Trafoanlagen ist als Ausnahmeregelung gemaR § 31 Abs. 1 BauGB bis max. 5 m
Uber Gelandehdhe zulassig. Als unterer Bezugspunkt gelten die jeweils n&chstgelegenen

in Meter Gber NHN im Bezugssystem DHHN 2016.

2.4 Die festgesetzte maximal zulassige Gesamthdéhe baulicher

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

,Photovoltaik-Freiflachenanlage” festgesetzt.

1.2 GemaRk § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO sind folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig

betriebsnotwendige Nebenanlagen und technische (z. B. Wechselrichter-, Trafo- und

sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der
Anlage

die fur die ErschlieRung der Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen

innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten Héhen der vorhandenen Gelandeoberflache

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat

der Gemeinde
Aufstellungsbeschluss

Allmannshofen
fur den

hat am 29.07.2024 den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark

Allmannshofen westlich der Bahnlinie“ gefasst. Der Beschluss wurde gemal § 2 Abs. 1
BauGB ortsublich bekannt gemacht.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Allmannshofen hat am 07.08.2024 den Verfahrenswechsel

des Bebauungsplanverfahrens von einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12
BauGB zu einem Angebotsbebauungsplan gem. § 8 ff. BauGB i.V.m. § 30 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

3.

Der Gemeinderat der Gemeinde Allmannshofen hat in seiner Sitzung am 04.11.2024 den
Vorentwurf des Bebauungsplans gebilligt. Zudem wurde die 6ffentliche Auslegung geméan § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie ein Klarstellungsbeschluss fur das
Grundstuck mit der Flur-Nr. 912/1 gefasst und zum Gegenstand der Bauleitplanung erklart.
4. Der Bebauungsplanvorentwurf lag im Zeitraum vom 02.12.2024 bis einschlieBlich 16.12.2024

gemanR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich aus. Die fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 25.11.2024 bis einschlieRlich
03.01.2025.

5. Der Gemeinderat der Gemeinde Allmannshofen hat am ................. den Entwurf des
Bebauungsplans gebilligt und die o&ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.
6. Der Bebauungsplanentwurf lag im Zeitraum vom ................. bis ................. geman § 3
Abs. 2 BauGB offentlich aus. Die Bekanntmachung erfolgte ortstblich am ................. Die
. . Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom ................. bis ...
Hinweise durchgefiihrt.
Artenschutzrechtliche Belange 7. Der Gemeinderat der Gemeinde Allmannshofen hat am
Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und § 44 BNatSchG sind
zu berlcksichtigen.

Entsprechend des Artenschutzbeitrages von Eger & Partner vom 16.03.2026 sind folgende
Vermeidungsmalfnahmen erforderlich:

8.
- Durchfuhrung einer Umweltbaubegleitung (V 1) zur Begleitung der notwendigen natur- und
artenschutzrechtlichen Mallinahmen
- Schutz und Erhalt von Bestandsgehdlzen und wertvollen Biotopstrukturen (V. 2.1), 9
insbesondere entlang der Gewasserufer, Saumstrukturen und Graben
- zeitliche Optimierung der Baufeldfreimachung/ Bautatigkeit (V 2.2) zur Vermeidung von

Vermeidung von Bodenverdichtungen (V 2.3) durch die mdgliche Bildung von temporar

wasserfuhrenden Seigen, die zu Lockwirkungen fuhren kénnen

- Verzicht auf nachtlich Bauarbeiten (V 3.1) zur Vermeidung von Stérungen von jagenden
Flederm&usen

Errichtung von Reptilienschutzzdunen (V 3.2), um ein Einwandern von Tieren auf das Baufeld

zu verhindern

Errichtung von Amphibienschutzzaunen (V 3.3), um ein Einwandern von Tieren auf das Baufeld
zu verhindern

Vorgaben fur die Vergramung von Offenlandbritern (V 3.4). Falls sich im Bauablauf langere
Stillstandszeiten oder

Abs. 3 und 215 BauGB wurde hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Gemeinde Allmannshofen, den

................. die eingegangenen
Stellungnahmen gepruft und Gber deren Berlcksichtigung im Rahmen der Abwégung geman
§ 1 Abs. 7 BauGB entschieden.
Der Bebauungsplan in der Fassung vom

.................... wurde am ................. vom
Gemeinderat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan,

bestehend aus der Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am

................. gemalR § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit der Begrindung wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44

-SIEGEL-

Anlagen darf

Ausnahmeregelung gemafn § 31 Abs. 1 BauGB von untergeordneten technischen Anlagen oder
Aufbauten (z.B. Antennen, Blitzschutzanlagen u.d.) bis zu einer Héhe von 12 m Uber dem
Héhenbezugspunkt Uberschritten werden, wenn die technische Gebaudeausristung dies
erfordert. Die technischen Anlagen dirfen dabei einen Flachen-anteil von maximal 10 Prozent
der Dachflache der jeweiligen untergeordneten technischen Anlage nicht Uberschreiten. Als
unterer Bezugspunkt gelten die jeweils nachstgelegenen innerhalb der Planzeichnung Teil A
festgesetzten Hoéhen der vorhandenen Gelandeoberflache
Bezugssystem DHHN 2016.
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Acer 2.2 Neuanlage von Ersatzhabitaten fur die Offenlandbriter Feldlerche und Wiesenschafstelze fur |\ 7y © =
den privilegierten Vorhabensbereich im 200 m-Korridor entlang der Bahnlinie

Zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt, Schaffung von Ersatzhabitaten fur die
Offenlandbruter

Feldlerche und Wiesenschafstelze.

Entwicklung von Flachen innerhalb des
Uberschwemmungsgebiets als niedrigwiichsige Bliihflachen aus Ackerwildkrautern. Dazu erfolgt eine

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

3.1 Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 BauNVO ergibt sich die Uberbaubare
Grundstiicksflache aus den festgesetzten Baugrenzen.

Abstandsflachen gem. § 6 BayBO allgemein zulassig.

Einfriedungen sind auf der
Grundstiicksgrenze bis zu einer Héhe von max. 3,50 m Uber Geldndehdhe ohne eigene
4. Verkehrsflachen

4.1 Zur gesicherten ErschlieBung werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Zufahrten festgesetzt.
5. Griinordnerische Festsetzungen

Flachen oder MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

5.1 Im gesamten Geltungsbereich ist die Befestigung von Fahrgassen und Stellflachen nur in
wasserdurchlassiger Ausfihrung zulassig (Schotterrasen 0.4.).

5.2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein grundsatzlicher Verzicht auf
Pestizid- und Insektizid- sowie Diingemitteleinsatz einzuhalten.

AusgleichsmalRnahmen

5.3 A 1.1 Neuanlage und Entwicklung von maRig extensiv genutztem, artenreichem Grinland
(G212) fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt eine Aufwertung der Flachen im
Umriss des

Bodendenkmals (D-7-7330-0231) durch Entwicklung als

Wiesengesellschaften. Ansaat mit Regiosaatgut (Ursprungsgebiet 16, Beachtung der
Positivliste des LfU) fur Frischwiesen / Glatthaferwiesen mit einem Krauteranteil von mind. 60
%. Fachgerechte naturschutzfachliche Pflege durch zweimalige Mahd pro Jahr. 1. Mahd ab 15.
Juni, 2. Mahd zwischen Mitte August und Mitte September.

artenreiche

CEF-MaRnahmen (Feldlerche, Wiesenschafstelze)

5.4 Acer 2.1 Neuanlage von Ersatzhabitaten fur die Offenlandbriter Feldlerche und
Wiesenschafstelze fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat, Schaffung von Ersatzhabitaten

fur die Offenlandbriter Feldlerche und Wiesenschafstelze. Entwicklung von Flachen innerhalb
des Uberschwemmungsgebiets als niedrigwiichsige Bluhflachen aus Ackerwildkrautern.

Die Pflanzung der zwei- und dreireihigen Hecke soll mit standortheimischen Laubgehdlzen aus den
folgenden Artenlisten erfolgen.
Berberis vulgaris (Berberitze)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)

Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhiitchen)

lickige Ansaat (max. 50-70% der reguldren Saatgutmenge) mit Regiosaatgut (Ursprungsgebiet 16,
Beachtung der Positivliste des LfU) aus standorttypischen Arten der Feldraine, Sdume oder Wildacker
(keine Graser). Ggf. Initialsaat mit Getreideanteil (max. 30%). Pflege durch jahrliche streifenférmige
Mahd (jede 2. Bahn mahen) auf 50 % der Flache. Streifen dazwischen als Brachen tber den Winter

stehen lassen, im darauffolgenden Jahr umgekehrt. Keine Mahd, Befahrung oder Bodenbearbeitung in
der Brutzeit der Feldlerchen (15.03 — 31.08).
Pflanzliste
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Rechtsgrundlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

N

Planaufstellende Kommune

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (BGBI. | Nr. 257)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geadndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189)

Gemeinde Allmannshofen

Kirchstraf3e 20, 86695 Allmannshofen
Telefon 08273 998687

Entwurfsverfasser

Kronos Solar Projects GmbH

Landkreis:
Gemarkung:

Datum: April 2026
Widenmayerstrale 16, 80538 Muinchen

Augsburg

Gemeinde:

Lagebezug:
Allmannshofen

ETRS89 UTM32
Hoéhenbezug:
Allmannshofen

DHHN2016

Bebauungsplan
"Solarpark Allmannshofen westlich der Bahnlinie"

Entwurf

Projektbezeichnung: Solarpark Allmannshofen westlich der Bahnlinie PlanmaRe:
Phase: Entwurf

841 x 1189 mm DIN A0 Blatt 1
MaRstab: 1:4000




